Szerzédésszam: AAV-.....cceevennene.

ADASVETELI SZERZODES
a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészlet VAGY foldrészlet tulajdoni hanyada tulajdonjoganak
atruhazasarol

amely 1étrejott egyrészrol a Magyar Allam képviseletében a Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL
torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorldé Nemzeti Foldiigyi
Kozpont (a tovabbiakban: NFK), székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5., adoszam: 15840369-2-42, KSH szam:
15840369-8413-312-01, torzskdnyvi azonositoszam: 840363, képviseli: Siile Krisztian, a Nemzeti Foldiigyi
Kozpont elndke jogkorében eljard altalanos elndkhelyettes, VAGY meghatalmazas alapjan eljar
.................................. kormanytisztviseld6 (mely meghatalmazast az illetékes ingatlaniigyi hatosag
......................... szamon nyilvantartasba vett), mint Elado, a tovabbiakban NFK vagy Elado,

MASTESZIO] vevurvnreneenarenrenncans (SZUIEtESI NEV: vevenrrarnnreneennnnnas , sziiletési hely, id0: vevvveierninennnnnn. , anyja
sziletési Neve: .ievveieiieiieiniieinnns ,  személyl azonositd: ...ieeeeieeieiieiieennne. , addazonositdo jele:
.......................... , Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsdgi azonositd szama: ......ccceeeeeenenn
.............................. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint Vevé, a tovabbiakban Vevé, Elado és Vevo

a tovabbiakban egyiitt, mint Szerz6d6 Felek kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

Jelen szerzédést a Szerzddo Felek az alabb meghatarozott, Nemzeti Féldalapba tartozo allami foldteriilet VAGY
foldtertilet tulajdoni hanyada nyilvanos arveréssel torténd értékesitésére iranyuld eljardsban az illetékes
kormanyhivatal altal lebonyolitott arverési eljaras eredménye figyelembevételével kotik meg.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Nfatv. 18. § (1h) bekezdése alapjan a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet
VAGY foldrészlet tulajdoni hanyada arverés utjan torténd értékesitése soran az eldvasarlasra jogosult e jogat az
arverésen torténo részvétellel és a felajanlott legmagasabb dsszegli érvényes vételi ajanlattal megegyez6 dsszegli
vételi ajanlat személyesen és haladéktalanul torténd megtételével gyakorolhatta, igy jelen szerz6dés kozzétételére
elovasarlasi jog gyakorlasa céljabol nem keriil sor.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak részletes
szabalyair6l szol6 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel és ott
szabalyozott nyilvanos arverés lebonyolitasat kdvetden kotik meg.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan nem kell a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa az allam
tulajdonaban all6 fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogiigylet mentes a hatdsagi jovahagyas alol.

Vevo az arverési eljaras alapjan a foldrészlet ................cocoeeiiiin, aranyu tulajdonjoganak megvasarlasa
céljabol nyertes arverési vevoként koti meg jelen szerzodést.

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos VAGY kozos, ... aranyu tulajdonat képezi a .........
kiiltertilet .................. helyrajzi szam alatt felvett, ................ mivelési 4gl, ................. ha
térmértékd, ... AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
az alabbi alrészletekre vonatkoz6 adatokkal:

Alrészletek adatai:
Magyar ] Jelenleai Jelenlegi | Jogi
Alrészlet | Allam | Teriilet | Erték Miivelési szerzé dgés Jelenlegi | bérleti jelleg
jele tulajdoni | (Ha) AK | ag/megnevezés lejar bérlo dij Natura

hanyad (AK/év) | 2000




A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. VAGY A tulajdoni lap I. részén az alabbi bejegyzés
szerepel:

A tulajdoni lap III. részének tanusaga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alabbi terhek allnak fenn:

Felek rogzitik, hogy - az Ingatlan haszonbérleti joggal/egyéb hasznalatra vonatkozd joggal terhelt
................................. -ig. A teriilet hasznaldja: ............................. A haszonbérleti/hasznalati
dij ellenértéke/szamitasanak modja: ............ooviiiiiiiiiii i,

VAGY

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti joggal, egyéb hasznalatra vonatkozo, Nfatv. 18. §-a szerinti
hatalyos, vagy még hatalyba nem Iépett hasznositasi szerzodéssel sem terhelt.

Vevo a fenti hasznalati jogviszony 1ényegi elemeit megismerte és azzal kapcsolatban minden tajékoztatast
megkapott, igy Vevo a hasznalati jogviszony valamennyi rendelkezését — tulajdonjog megszerzése esetén
— elfogadja, magara nézve kotelezonek ismeri el.

VAGY

Felek rogzitik, hogy Ingatlan haszonbérléje Vevo, erre tekintettel Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével Vevo haszonbérleti jogviszonya megszlinik.

Az ingatlant érintd egy éven tali kotelezettségvallalas jogcime €s

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi
jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelos miniszter az NFK utjan gyakorolja. A Nemzeti
Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az allamot - térvény eltéré rendelkezése hianyaban —
az NFK képviseli.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVII. torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan k6zos tulajdonu erd6 és erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriilet allami tulajdonban 1évé hanyadanak a hasznalatara,
hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartoz6 vagyonra vonatkozo altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Felek rogzitik, hogy Natura 2000 teriiletnek
mindsiilé foldrészlet VAGY foldrészlet tulajdoni hanyada tulajdonjoganak atruhazasahoz a
természetvédelemért felelds miniszter, vizvédelmi teriilet eladasahoz a viziigyi igazgatasi szervek
irdnyitasaért felelés miniszter, az allam 100%-os tulajdonaban all6 erdd, valamint erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriilet VAGY foldtertilet tulajdoni hanyada tulajdonjoganak
barmely jogcimen torténd atruhazasahoz az erddgazdalkodasért felelés miniszter, mig a védetté
nyilvanitott régészeti lelohelyre és a régészeti védoovezetre kiterjedd foldrészlet értékesitéséhez a
kulturalis 6rokség védelméért felelos miniszter egyetértése sziikséges. Ezekben az esetekben a szerz6dés
csak a jovahagyast kdvetden keriil megkotésre.

Jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjaban rogzitett Ingatlan értékesitéséhez miniszteri egyetértés,
jovahagyds nem szikséges. VAGY A foldrészlet értékesitéséhez a*****  Miniszter****
hozzéjéarulasa/egyetértése sziikséges.

A hataskorrel rendelkezé miniszter alabbi kvetelmények betartasaval jarult hozza az értékesitéshez:

A hatéaskorrel rendelkez6 miniszter altal az Ingatlan értékesitéséhez megadott hozzajarulasban foglalt — az
értékesités feltételeként meghatarozott — kovetelmények, eléirasok betartasa — amennyiben van ilyen — a



Vevo kotelezettségeit képezik, ezek betartasat a Vevo a jelen okirat alairasaval vallalja és magara nézve
kotelezonek ismeri el, illetve a miniszteri hozzajarulasban foglalt tajékoztatast tudomasul veszi.)

Az ingatlan jogi jellege:..........c.coooiiiiiiiiiiinnin (P1. Natura 2000, Kiemelt Jelent6ségii
TermészetmegOrzési Tertilet stb.)

Elado eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a mai napon a
természetben megtalalhato. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. Az
Ingatlan természetbeni allapotanak ¢és ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési aganak
egyezOségérol, az Ingatlan hasznalati viszonyairdl a Vevo koteles meggy6zddni. A Vevd tudomasul
veszi, hogy ennek elmaradésa esetén szavatossagi, kartéritési, illetve egyéb igénnyel az Eladéval szemben
nem ¢élhet. Az esetleges eltérésekért az Elado a feleldsségét kifejezetten kizarja.

Az Elado tajékoztatja a Vevét, hogy - amennyiben az Ingatlan haszonbérleti joggal/egyéb hasznélatra
vonatkozo joggal terhelt - ha a jelenlegi foldhasznalé az Ingatlanon az Elado engedélyével értéknoveld
beruhazast hajtott végre, igy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetéen, a haszonbérleti
szerzOdésben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérldvel elszamolni koteles. Vevo ezt kifejezetten
tudomasul veszi és kijelenti, hogy a haszonbérleti/hasznalati szerzédés 1ényegi elemeit megismerte. A
Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara az értékndveld beruhazas elszamolasi értékét nem
tartalmazza.

Amennyiben a Foéldrészletre haszonbérleti szerz6dés van hatalyban, a Foldrészleten talalhato, és annak
részét képezd — nem az Elado altal telepitett - {iltetvénnyel kapcsolatos elszamolasi jogviszony a
haszonbérleti szerzodés, haszonbérld €s arverési vevo kozotti megsziinésekor keletkezik. Az Eladd
felhivja a figyelmet arra, hogy a R. 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint iiltetvény értékesitése
esetén korabbi haszonbérleti szerz6désbol fennalld elszamolasi igény esetén az 10j tulajdonos a
hasznaloval a tulajdonjoga bejegyzésétdl szamitott 1 éven beliil elszamolni koteles. A hasznalo (a
haszonbérld) értékndveld beruhazas elszamolasa iranti igénye esetén az elszamolasi kotelezettségért az
NFK, mint jogeldd hasznalatba (haszonbérbe) ad6 helyett az 01j tulajdonos kételes helyt allni, és a fizetési
kotelezettséget teljesiteni a R.-ben rogzitett hataridon belil. Az elszamolasi igény megsziinik abban az
esetben, amennyiben a hasznal6 (haszonbérld) és az uj tulajdonos személye megegyezik. A R. S0/E. § (4)
bekezdése alapjan a haszonbérlé vagy a vagyonkezeld elszdmolas iranti jogszerli igényének feltétele,
hogy a haszonbérld vagy a vagyonkezeld - szerzodés eltérd rendelkezése hianyaban - az értékndveld
beruhdzas megvalositasira az NFK vagy a korabban eljart tulajdonosi joggyakorld igazolt
hozzéjarulasaval rendelkezett. Az iiltetvény becsiilt értéke az adasvétel soran figyelmen kivill marad; a
Foldrészlet vételara az értéknoveld beruhazas elszamolasi értékét nem tartalmazza, a vevo a Foldrészlet
tulajdonjogat az elszamolas terhével és kotelezettségével szerzi meg.

2. Az Elad0 ....cevvvvvviiiiinnnnnn. R = -V VA forint vételar (ellenszolgaltatas)
ellenében adasvétel jogcimén eladja az Ingatlant VAGY Ingatlanilletdséget, a Vev$ az Ingatlant
.................. aranyban megveszi. Felek rogzitik, hogy az iigylet soran egyik félnek sem keletkezik AFA
fizetési kotelezettsége.

3. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Elado és a Vevé szolgaltatasa oszthatatlan. Az értékesitésr6l az Elado
szamlat allit ki, melyen feltiinteti a fizetésre vonatkozo kotelmeket. A Vevd koteles a teljes vételarat -
fiiggetlentil attél, hogy az sajat er6bol, vagy pénziigyi intézmény altal nyujtott kdlesonbol kertil
kiegyenlitésre - az Elado altal Kiallitott szamlan megjelolt bankszamlara (10032000-01034341-
00000000), legkésdbb 2024. februar 29. napjaig banki utalas utjan teljesiteni. Szerz6d6 Felek rogzitik,
hogy Vevo a teljes vételarbol a jelen szerz6dés alairasanak napjaig — elsé vételarrészként mint oneré —
mindOSSZESEN vevernneeennnnn. ,- Ft,azaz .....cc.ueeee..... forint vételarrészt, arverési biztositék jogcimén
megfizetett. Az arverési biztositék a vételarba beszamit.

Amennyiben nincsen bankhitel:

3.1. Vevo a még hatralékos utolsd vételarrészt, melynek 0SSZege..eveerrnrrernrrnresnnns e Ft, azaz
.................................... forint, 6nereje terhére vallalja megfizetni, fenti hatariddig.



3.1

3.2

3.3

Amennyiben van bankhitel:

Vevd masodik vételarrészként — mint tovabbi Onerd — ........... ,- Ft, azaz ........... forint vételarrészt
megfizet Eladé részére a jelen adasvételi szerzédés Vevé altali aldirasat kovetden olyan
hataridoben, hogy az a 3.2 pont szerinti kdlcson banki iigyintézését, a kolcsonszerzédés megkotését
és a kolcson folyositasat ne hatraltassa.

Vevé a harmadik és egyben utolsé vételarrészként ........... ,- Ft, azaz .......... forintot az
...................... Bank Nyrt./Zrt. (a tovabbiakban ,Bank™) altal folyositott bankk6lesonbdl kivan
megfizetni. A Vevo tudomasul veszi és vallalja, hogy amennyiben a kolcsont biztositdo Bank a jelen
pontban rogzitett, Vevé altal igényelt kdlcson 6sszegénél alacsonyabb Osszegli kdlesont hagy jova
szamara, Ugy az igényelt és a ténylegesen jovahagyott koleson kozotti kiilonbozet Osszegét (a
tovabbiakban ,,kiilonbdzet”) szintén dnerdbol kell megfizetnie az Elado részére a jovahagyott kdlcsonre
vonatkozo6 kolesonszerz6dés megkotését megel6zéen. A kiilonbozet (valamint minden, a Vevo altal az
arverési biztositékon feliil megfizetett tovabbi Onerd-vételarrész) Vevo altali megfizetésének a tényét
Elad6 koteles a lehetd legrovidebb idon beliil irdsban igazolni a kdlcsont folydsité Bank részére.
Amennyiben a Vevo kdleson irdnti igényét a Bank teljes mértékben elutasitja, a vételar teljes 6sszegét
Vevonek 6nerdbdl kell megfizetnie Elado szamara, a 3. pontban meghatarozott teljesitési hatariddig.

Az Elad6 bankszamlajara megfizetett vételar akkor mindsiil teljesitettnek, ha a bankszamlara megfizetett
onrész, vételarrész és koleson esetén a kozvetleniil folyositott kdlcsonosszeg egyiittesen eléri a teljes
vételarat. A vételar hianytalan teljesitésével a vételar megfizetettnek minésiil, a bankszamlara elhelyezett
vételarrdl az Elado onalldan, sajatjaként rendelkezik. A Vevd, illetve a Vevo helyett a Vevd érdekében
vételarrészletet teljesité harmadik személy, barmely az Eladd bankszamléjara torténd teljesités soran
koteles a kdzlemény rovatban feltiintetni a szerz6désszamot, a Vevo addazonositd jelét és az Ingatlan
helyrajzi szamat a telepiilés nevének megjeldlésével egyiitt. A pénziigyi intézmény altali kozvetlen
folyositast Elado a Vevd altali teljesitésnek fogadja el.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a vételar hitelintézeti kolcsonbdl keriil kiegyenlitésre, Elado a kolesont
nyujtdé pénziigyi intézmény részére a megfizetett vételarrész egyenlegérdl tajékoztatdst ad annak
igazolasara, hogy a vételar nem kdlcsonbdl fedezett része, illetve a koleson folyositasahoz sziikséges
onrész megfizetésre keriilt-e. Elado kizarolag a megfizetett onrész egyenlegérdl és a befizetések adatairol
— kozvetleniil, vagy a vételarrészkezeld adatszolgaltatasaval - adhat tdjékoztatast, amelyhez a Vevo
kifejezetten hozzajarul. A Vevd a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az Elado a jelen
adasvételi szerzodés megkdotésével kapcsolatban rendelkezésére allo, a Vevore vonatkozd személyes,
vagy tizleti titoknak min6siilé adatokat a kolcsonnyujtas és a kolesonszerzodés teljesitése érdekében
torténd kezelés céljabol a kolesont nyujtd pénziigyi intézmény részére atadja.

A Szerzddo Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon, mint a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészleten VAGY
foldrészlet tulajdoni hanyadan a R. 29. § (6) bekezdése alapjan az Ingatlan vonatkozasaban az Eladot, a
szerz6dés megkotésétol szamitott 20 éves idGtartamra - a szerz6dés szerinti vételaron - visszavasarlasi
jogilleti meg. A visszavasarlasi jog biztositasara az Ingatlant 20 éves idétartamra elidegenitési és terhelési
tilalom terheli. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen szerz6déssel az Elado javara visszavasarlasi jogot
alapitanak, annak biztositékaul pedig elidegenitési és terhelési tilalmat kotnek ki, melynek ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez jelen szerz6dés alairasaval kozosen feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak, és annak bejegyzését kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagtol. Az elidegenitési tilalom
torléséhez az NFK — az Ingatlan torvényes 6rokds, vagy végrendeleti 6rokos altali elidegenitésnek az
esetét kivéve - a 20 éves id6tartam lejarata el6tt nem jarulhat hozza. Az elidegenitési tilalom fenntartasa
mellett a terhelési tilalom torléséhez a 20 éves id6tartam lejarata eldtt csak abban az esetben jarulhat
hozza, ha a foldrészlet VAGY foldrészlet tulajdoni hanyada vételaranak kiegyenlitése nem pénziigyi
intézmény altal nyujtott koleson felhasznalasaval tortént, és a foldrészletre VAGY foldrészlet tulajdoni
hanyadara pénziigyi intézmény javara kivan a tulajdonos terhet alapitani. Az NFK elidegenitési és
terhelési tilalommal kapcsolatos hozzajaruldsanak tovabbi eseteit a R., illetve a mindenkor hatalyos
jogszabalyok hatarozzak meg.




10.

Az Elado vallalja, hogy a vételar pénziigyi intézmény altal folyositott kdlcsonbdl torténd teljesitése esetén
a vételar teljesitését kovetden, az Ingatlan megvasarlasahoz kdlesont nyujtdé pénziigyi intézmény javara,
a folyositott koleson biztositékaul, legfeljebb a vételar 6sszegéig terjedd jelzalogjog alapitasa érdekében,
az Elado részére atadott jelzalogszerzodés alapjan a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében inditott
ingatlan-nyilvantartasi eljards keretén belill gondoskodik a pénziigyi intézmény javara torténd
biztositékok bejegyzésérdl, ugy, hogy mint a visszavasarlasi jog, illetve az annak biztositékaul
bejegyzésre keriilé elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja, kiilon okiratban hozzajarulasat adja a
pénziigyi intézmény javara torténd jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez. A Vevd
kijelenti, hogy a pénziigyi intézmény altal folydsitott kolcson tigyintézése soran az Elado ezen vallalasarol
tajékoztatja a kolesont nyljté pénziigyi intézményt.

Amennyiben a Vevo a vételarat kolesonbodl kivanja kiegyenliteni, a pénziigyi intézmény javara torténd
jelzalogjog és egyéb biztositék bejegyzésének feltétele, hogy az Eladd és a pénziigyi intézmény a
pénziigyi intézmény javara alapitott jelzalogjog torlésével kapcsolatos nyilatkozat kiadasanak rendjérol
és egyittmiikodésiikrdl kiilon megallapodasban rendelkezzenek.

Az Eladé az alabbiak szerint jar el, ha az Ingatlan vételaranak kiegyenlitése pénziigyi intézmény altal
nyujtott koleson felhasznalasaval torténik és a pénziigyi intézmény teljes bizonyito erejii maganokiratban
foglalt nyilatkozataval értesiti az Eladot a kdlcsonszerzodés felmondasarodl, és az értesitésben:

a) megjeloli az értesités keltének napjan fennallo teljes kovetelését, valamint azt, hogy a kovetelés
naponta milyen dsszeggel (napi kamat) emelkedik, tovabba azt a bankszamlaszamot, ahova a kovetelés
Osszegét utalni kéri, és

b) vallalja, hogy ha a kovetelésének az Ingatlanon, a javara alapitott jelzaloga Osszegéig terjedd
visszavasarlasi vételarat, a bankszamlajan maradéktalanul jovairjak, az Elado részére nyolc napon beliil
kiadja a jelzalogjog torlésére vonatkozo engedélyt.

Az Eladé ¢l az allamot megilletd visszavasarlasi joggal, és a visszavasarlasi ar 6sszegébdl a pénziigyi
intézmény fenti értesitésében megjeldlt, a bejegyzett jelzdlogjog dsszegéig, a kdvetelést az értesitésben,
tobb értesités esetén a legutolso értesitésben meghatarozott, a fizetés napjara szamolt napi kamatokkal
novelten a pénziigyi intézmény javara legkésobb az értesités kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil
megfizeti a pénziigyi intézmény altal az értesitésben megadott bankszamlara torténd atutalas tjan.

A pénziigyi intézmény értesitése csak hatalyosult felmondas esetében kozolhet6 az Eladoval, amelyrdl a
pénziigyi intézménynek az értesitésben nyilatkozni kell.

A Vevo kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzéjarul, hogy az Elado6 visszavasarlasi joganak barmely
okbol torténd gyakorlasa esetén, a pénziigyi intézmény 8. a) és b) pontban meghatarozottak szerint kozolt
értesitése alapjan, az értesitésben meghatarozott dsszeget, mely legfeljebb az eredeti vételar 6sszegéig
terjedhet, a pénzigyi intézmény részére, az értesitésben meghatarozott szamlaszamra teljesitse. A
Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Elado a visszavasarlasi vételar, kozvetlen a pénziigyi intézmény részre
torténd teljesitése esetén a felmondas jogszeriiségét és az értesitésben meghatarozott dsszeget nem
vizsgalja. A visszavasarlasi vételar nem kozvetleniil a pénziigyi intézmény részére torténd teljesitését,
illetve barmely okbol torténd teljesitésének tiltdsat a Vevé a kolcsonszerz6dés hatélya, illetve annak
felmondasat kovetden a késébbiekben sem kérheti, hozzajarulasat érvényesen nem vonhatja vissza. Az e
tekintetben tett hozzajarulasa a Vevonek az adasvételi szerzodés létrejottének feltétele, mely hianyaban
az nem jOtt volna létre. A visszavasarlasi vételar és a pénziigyi intézmeény altal kozolt kovetelés
kiilonbozetét, az Elado a visszavasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatosan felmeriilt k6ltségei levonasaval
koteles a Vevd részére megtériteni.

Az Elado a vételar megfizetését biztositd pénziigyi intézmény altal nytjtott kdlcson felmondasanak esetén
tulmenden kizarolag akkor €l a visszavasarlasi jogaval, ha tudomast szerez arrdl, hogy a Vevo a
foldrészlet VAGY foldrészlet tulajdoni hanyada elidegenitése vagy megterhelése érdekében intézkedést
tett. Amennyiben a Vételar teljesitése részben pénziigyi intézmény altal nyajtott kdlcsonbdl torténik, az
Elado a visszavasarlasi joganak gyakorlasa esetén, amennyiben az nem a 8. pontban meghatarozott
felmondas kovetkeztében kertil sor, koteles a visszavasarlasi joganak gyakorlasaval egyidejiileg a kolcson
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jogosultjat értesiteni, hogy az a 8. a) és b) pontban meghatirozottak szerint kdzolje az Eladoval a
kovetelését. Az Elado a visszavasarlasi vételarat a 8. pontban meghatarozottak szerint fizeti meg, melyhez
a Vevo kifejezetten €s visszavonhatatlanul hozzajarul.

Ha az allam javara bejegyzett visszavasarlasi joggal, valamint elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt
foldet - ideértve a tanyat is - az agrargazdasagok atadasardl szolo 2021. évi CXLIII. torvény (a
tovabbiakban: 2021. évi CXLIII. térvény) szerinti gazdasagatadas érinti, az NFK hozzajarul a 2021. évi
CXLIIL torvény 3. § (2) bekezdésében meghatarozott gazdasagatadasi szerz6dés megkotéséhez, valamint
a gazdasagatvevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez, azzal, hogy az allam
javara bejegyzett visszavasarlasi jog és az annak biztositasara feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom
valtozatlan feltételek mellett tovabbra is fenndll. Az elidegenitési és terhelési tilalombdl eredd
jogosultsaga folytdn az NFK - az allam javara sz6l6 visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom fenntartasa mellett - az dllami vagyonnal val6 felelés gazdalkodés kdvetelményei szerint,
valamint a foldiigyi birtokpolitika elveire tekintettel hozzajarulhat az arverésen értékesitésre keriilt
foldrészletnek VAGY f6ldrészlet tulajdoni hanyadanak a Vevo részérél a foldmiivesnek mindsiilé kozeli
hozzatartozoja részére torténd ajandékozasahoz, feltéve, hogy az ajandékozashoz a jelzalogjoggal
rendelkezd pénziigyi intézmény is hozzajarul.

A visszavasarlasi jog gyakorlasanak esetében az Eladd egyoldalu visszavasarlasi nyilatkozatanak
megkiildésével azonnal jogot szerez az Ingatlan birtoklasara, a Vevd birtoklashoz vald joga kiilon
értesités, vagy birtokba adas nélkiil megszlinik. A Vevének semmilyen jogcimen visszatartasi joga nincs,
a birtoklashoz valo jogatol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond. Amennyiben a Vevd vitatja a
visszavasarlasi jog, illetve a kolcsonszerzodés felmondasanak jogossagat, a vitatas az Elado birtoklashoz
valod jogat és a Vevo birtoklashoz vald joganak azonnali megsziinését nem érinti, az a visszavasarlasi jog
kozlésével megsziinik. Ilyen esetben a jogvitatol fliggetleniil az Elado jogosult 6nhatalommal birtokba
lépni. Amennyiben a jogvita jogerds elbiralasat kovetéen megallapitasra keriil, hogy az Eladd
visszavasarlasi jogat nem jogszeriien gyakorolta és az érvénytelen, a Vevo visszaszerzi birtoklashoz vald
jogat, amennyiben a jogerds itélet, vagy hatosagi hatarozat masként nem rendelkezik. A visszavasarlasi
jog gyakorlasat az Elado a Vevd jelen szerzodésben meghatarozott cimére torténd ajanlott postai
kiildeménnyel kozli. A visszavasarlasi jog gyakorlasa a feladds napjatol szamitott 5. munkanapon a
kézbesitéstol fiiggetleniil kozoltnek mindsiil. A Vevo a jelen szerzédésben rogzitett barmely adatanak
valtozasat kovetd 8 napon beliil koteles azt az Eladoval, ajanlott kiildeményben postai uton kdzolni.
Ennek elmaradésanak jogkovetkezménye kizarolag a Vevot terheli.

Az Eladé visszavasarlasi joganak gyakorlasa esetén, amennyiben arra kolcsonszerzédés pénziigyi
intézmény altali felmondasa, vagy a 10. pontban meghatarozottak alapjan keriil sor, a Vevd az Ingatlanon
talalhatd mezei leltar, illetve az Ingatlanon megvalositott értéknovelé beruhazas elszdmolasara nem
jogosult, azzal kapcsolatos igényér6l visszavonhatatlanul lemond.

A vételar hataridében torténd teljesitésének elmaradasa esetén az Elado jogosult pothatarido tiizése és
elézetes értesités nélkill, egyoldalu irdsos nyilatkozattal a szerzddéstdl elallni, amely dontést
tértivevényes levélben koteles a Vevdvel kozdlni. A kézbesitésre a 11. pontban meghatarozottak
iranyadok. Vevd nyilatkozik, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladoi eldllas esetén az
Eladdéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének, kiilondsen az arverés
feltételeként megfizetett, a kikialtasi ar 10% Osszegében megfizetett arverési biztositékrol kifejezetten
lemond, figyelemmel a R. 33. § (1) bekezdésére, valamint arra is, hogy a szerz6dés ez esetben Vevének
felrohatd okbol hiusul meg. Vevo a befizetett arverési biztositékot elveszti, és felel a szerzddés
meghiusulasabol az NFK-t ért karokért, tovabba viseli az NFK ebbdl fakado koltségeit. Az Elado egyéb
karok és koltségek megtéritése iranti jogat, illetve annak érvényesithetdségét ez nem korlatozza.

Amennyiben a Vevo a vételarat kolesonbdl kivanja kiegyenliteni, az Ingatlan vételaranak teljesitéséhez
pénziigyi intézménytdl felvett kdlcson folyodsitasat kovetden Elado €s Vevd csak a pénziigyi intézmény
irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzodést modositani, megsziintetni, illetve felbontani, ide nem
értve az Eladdt megilletd visszavasarlasi jog gyakorlasat. A pénziigyi intézmény irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a szerz6dés felbontasa, illetve megsziintetése, modositasa, az elallasi vagy felmondasi jog - ide
nem értve az Eladot megilletd visszavasarlasi jog gyakorlasat - érvényesen nem gyakorolhaté.
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A szerz6dés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elad
szavatolja, és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ald esé egyéb
tartozasa nem all fenn.

Elado nyilatkozza, Vevo pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kdvetkeztében keletkezett
esetleges kornyezetvédelmi karosodasokért Eladot felel6sség nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlant, mint f61d hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja,

b) nincs jogerésen megallapitott €s fennallé foldhasznalati dijtartozasa,

¢) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tul a Foldforgalmi tv.-ben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot,

d.) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott,

e.) amennyiben a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlan az f.) pontban megjeldltek
szerint érvényes hasznositasi szerzédéssel terhelt, harmadik személy hasznélatdban van, a vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony

(i) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és
(i) a megszlinését kovetd idore a jelen okirat 17. a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja,

f.) amennyiben az Ingatlan haszonbérleti és/vagy megbizasi jogviszonnyal terhelt, a vonatkozo
jogviszony(ok) szerzédéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tajékoztatast az Eladotol
megkapott és tovabbi kérdése nincs, tovabba tudomasul veszi, hogy a vonatkozo jogviszonyokban az
Elado6 helyébe 1ép,

g.) mint a vonatkozo hasznalati szerz6dés(ek) tekintetében is az Elado jogutddja, a szerzodések és a
szerzédésen kiviili jogviszonyokbol adodo igényekkel a szerzddések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitével elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerz6dés alairasanak napjatol
valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevo kizarolagosan és kozvetlentil helytallni koteles, feltéve, hogy
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba jogerdsen bejegyzésre kertil,

h.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik VAGY részarany tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdonaban all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriilé foldteriilet VAGY foldtertilet
tulajdoni hanyada hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

i.) Amennyiben a vevo palyakezdd gazdalkodo, kotelezettséget vallal arra

a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a fo1d helye szerinti telepiilésen allando bejelentett
lakosként életvitelszerien fog tartozkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a
fold helye szerinti telepiilésen mezdgazdasagi lizemkdzpontot 1étesit, és

b) mez6-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.
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A Vevo jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladd kdzremtikddése nélkiil, haladéktalanul,
az esetleg fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa nélkiil — annak kezdetétol
és foldhasznalati nyilvantartasba vald bejegyzésének napjatol fliggetleniil -, annak megsziinését kovetden
birtokba venni, amint teljesiil a kdvetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabba nincs olyan foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett
hasznald, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerti gyakorlasaban akadalyozna vagy zavarna. Elado
felhivja a figyelmet arra, hogy a vétel targyat képezé Ingatlanra vagy tulajdoni hanyadra megkotott
hasznositasi szerzodést, az 1j tulajdonos tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése nem sziinteti
meg, kivéve, ha Vevd a fenndlld6 haszonbérleti szerz6dés alanya. Az 1j tulajdonos birtokba 1épése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz6dés lejartat vagy a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo
2013. évi CCXIIL. torvény (a tovabbiakban: Fétv.) 50/A. §-a szerinti, vagy a Polgari Torvénykonyvrol
sz60l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) altalanos szabalyai szerinti vagy a haszonbérleti
szerz6désben foglaltak alapjan tortént megsziintetést kovetden lehetséges. Hasznositasi szerzodés esetén
az 0j tulajdonos tulajdonjog bejegyzésének napjatol a haszonbérleti dij az 10j tulajdonost illeti meg.
Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast
tulajdonosként folytatja. A Vevd, tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétol szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és koltségeit. Felek megallapodnak abban, hogy ha az Ingatlan harmadik személy
birtokaban van, ugy a Ptk. 5:3. § (4) bekezdése alapjan Eladd akként ruhazza at az Ingatlan birtokat
Vevore, hogy jelen szerzodés alairasaval atruhdzza Vevore az Ingatlan kiadésa iranti igényét.

Az Ingatlan megbizasi szerzédéssel érintettsége esetén, a megbizasi szerz6dés az arverési vevo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevo nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a szerzédésnek az utolso
alairast kovetden keriil benyujtasra az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz.

Felek jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
bejegyzési engedély benyujtasdig, de legkésébb a jelen szerz6dés benyujtasatol szamitott 6 honapos
hatarid6 elteltéig, a beadvany elintézését az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan tartsak
fiiggdben.

Az Elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg a jelen szerz6dést szerkeszto és ellenjegyz6 ligyvédnél
tgyvédi letétbe helyezi azt a kiilon okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozoéan Vevé tulajdonjoga
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes iigyvéd a teljes
vételar megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt az
illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtani. Felek tudomassal rendelkeznek arr6l, hogy a kdlcsont
foly6sito bank ligyvéd altali igazolast kér a Bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésérdl, vagy kéri
a minden fél altal alairt letéti szerz6dés Bankhoz torténd benyujtasat. Felek rogzitik tovabba, hogy
amennyiben a Vételar teljesitése részben pénziigyi intézmény altal nyujtott kdlcsonbdl torténik, a
kolesont  folyositd pénziigyi intézmény, az Eladoval kotott kiilon megallapodasa alapjan a
kolcsonszerzodés megkotését kovetden az Eladd részére kozvetlenil megkiildi a kdlesonszerzédéshez
kapcsolodo jelzélogjogot alapitd biztositéki szerzédést, melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését a
jelen okiratban meghatalmazott iigyvéd, jelen szerzédés alapjan kezdeményezett ingatlan-nyilvantartasi
eljaras keretében nyujt be az ingatlaniigyi hatdsaghoz és melynek koltségét a Vevo a pénziigyi
intézménnyel megkotott jelzalogszerzédésben rogzitetteknek megfelelen kizardlagosan viselni koteles.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgér, szerzodéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak. Vevé nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben az Nfatv. 19. §-aban
rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn.

Elad6 — meghatalmazason alapuldé képviseletében eljard teljes jog- €s cselekvOképességgel bird
kormanytisztviseldje utjan — kijelenti, hogy a torzskonyvi nyilvantartdsba bejegyzett magyarorszagi
sz€khellyel rendelkezd kozponti koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan
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vonatkozasaban a Magyar Allam nevében eljaré agrarpolitikaért felelés miniszter képviseletében
kizarélagosan eljarni jogosult jogi személy.

Vevé arverés soran igazolta, hogy a foldmiivesek nyilvantartasban szerepel, és ezuton nyilatkozik arrdl,
hogy a nyilvantartasbdl vald torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabdl kdzérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiil a vevé neve, lakcime, az eljaré jogi képviseld neve és székhelye, a foldrészlet
fekvése szerinti telepiilés és az Ingatlan helyrajzi szama, teriiletnagysaga, miivelési aga, aranykorona
értéke, az ellenszolgaltatas Gsszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

A 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdésre figyelemmel a Vevo nyilatkozik, hogy 6 maga az alabbi
jogszabalyok és ranghelyek alapjan elévasarlasra jogosult:

Az adasvétellel kapcsolatosan felmeriild hatosagi eljarasi koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat, tulajdoni és foldhasznalati lap dijat teljes egészében a Vevo koteles
viselni. A szerz6dés megkotésével, valamint a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljaras lebonyolitdsaval Osszegfiiggésben felmeriil6 iigyvédi koltséget szintén a Vevd
koteles teljes egészében viselni, melyrdl a kiilon megszerkesztett tényvazlatban rendelkeznek. Vevd
ezton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd ¢és ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossag- és
okmanyellendrzést elvégezze.

Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor. Amennyiben a
jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége késobb jogerdsen
megallapitasra keriil, az a szerz6dés tobbi részét nem ¢érinti. Az érvénytelen rendelkezést a
szerzOdéskotéskor hatalyos jogszabalyoknak megfelelden, a Szerz6d6 Felek akarataval 6sszhangban kell
potolni.

Vevo6 koteles a Fétv. 95. § (1) bekezdése alapjan a hasznalati jogat annak megkezdésétdl szamitott 30
napon beliil az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a magyar jog rendelkezései az iranyadok.
Esetleges jogvitak rendezésére az Eladd székhelye szerint illetékes, hataskorrel rendelkezd birdsag
kizarélagosan illetékes.

Szerz6d6  Felek  megbizzdk ......................... dgyvédet  (coooevevenennininin Ugyvédi  Iroda,
KASZ:......occoiiiin. székhelye: .........cocoeviiiiiiiil ), mint a Szinay és Tarsai Ugyvédi Tarsulas
(székhelye: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy u. 11.) tagjat, hogy a jelen szerz6dést és az ahhoz kapcsolddo
okiratokat elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak az eljard ligyvédet; hogy a Szerz6dé
Feleket a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése soran - beleértve az adasvételi szerzédéshez kapcsolodo,
pénziigyi intézmény javara torténd jelzalogjog és elidegenitési €s terhelési tilalom bejegyzését -, az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad. A Tarsulas tagjai
az eljar6 tigyvéd és egymas helyettesitésére jogosultak.

Vevé az eljaro ligyvédnek irasban nyilatkozik, hogy igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol. VAGY Vevd az eljaro iigyvédnek
irasban nyilatkozik, hogy nem kivanja igénybe venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Amennyiben a Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést nem egyidejiileg irjak ala, ugy a jelen szerzédés az
utolso aléiras napjan jon létre.

Jelen szerzédés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, melyek koziil két példany biztonsagi papiron
ellenjegyzett szerzddéspéldany. Az eredeti példanyokbdl 3 (harom) példany (melyekbdl 1 példany.



10

biztonsagi papiron késziilt) Eladot, 2 (kettd) példany a Vevét, 2 (kettd) példany az eljaro tigyvédet illeti,
2 (kettd) példany (melyekbdl 1 példany biztonsagi papiron késziilt) az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz
keriil benyujtasra a kapcsolodo okiratokkal. Az Elado és a hatosagok részére a sziikséges példanyokat az
eljaré iigyvéd tovabbitja. Ugyvéd a szerzddés eredeti példanyait azok alairasat megel6zéen, kiilon-kiilon
az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL. térvény 43. § (4) bekezdése alapjan ugy flizte dssze,
hogy azok a szerzddés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatok.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyez6t jovahagyodlag alairjak.

, 20...... . napjan ,20...... . napjan

................................... Vevo Elado
Magyar Allam
képv.: Nemzeti Foldiigyi Kozpont
képviseli: Siile Krisztian, a Nemzeti Foldiigyi
Kozpont elndke jogkorében eljaro altalanos

elndkhelyettes

VAGY

meghatalmazas alapjan

.................... korméanytisztviseld

meghatalmazott

A jelen szerz6dést készitettem és utolso alairas napjan ellenjegyzem:
,20...... . napjan

................................. igyvéd
...................... Ugyvédi Iroda



